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I SELETUSKIRI

1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1 Kehtivad digusaktid
e Planeerimisseadus;

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 , Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nouded”;

e Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed
ja mirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid”;

e Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele”;
2 Arengukavad ja -strateegiad

¢ Saku valla dldplaneering (kehtestatud Saku Vallavolikogu 20.04.2023 otsusega
nr 24).

e Saku valla kliima- ja energiakava 2030

3 Detailplaneeringu koostamisel tehtud uuringud
e Juula-Liia detailplaneering; Keskkonnamdirast pohjustatud miratasemete
hindamine, Akukon Eesti OU, 2024;
4 Eesti standardid
e EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus”;
e EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;
e EVS 848:2021 ,Viliskanalisatsioonivork”;
e EVS 921:2014 ,Veevarustuse valisvork”;
e EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”;

e EVS 840:2023 “Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”;

e EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine”.

2 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud maa-ala asub Saku vallas, Saku alevikus, Tallinna ringtee (pOhimaantee nr 11)
ja Eha tee vahelisel alal. Planeeringualast itta jaab Vaana jogi, Idunasse olemasolev Eha ja
Paju tee vaheline elamukvartal ning Augusti kinnistu. Ladne poole jaab Tahevalja kinnistu.

Piirkond on aktiivsest kasutusest véljas olev rohumaa. Umbritsev piirkond tervikuna on
arenemas tiheasustusega alaks. Saku aleviku keskus jaab planeeringualast u 1,5 km
kaugusele.

Ala on (htlase reljeefiga, seda Ilabib Iduna-pohjasuunaline kraav. Juurdepdas
planeeritavale alale on kavandatud pdhja poolt Tahevalja planeeringualale kavandatava
tee pikendusena. Tahevalja planeeringualale on peamine juurdepadas Saku-Laagri tee
ringristmikult ja vaiksematele sdidukitele mdeldud juurdepads Paju ja Eha tee ristmikult.

Planeeringuala suurus on 11,8 ha.
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3 LINNAEHITUSLIKUD SEOSED JA RUUMILISE ARENGU
EESMARGID

3.1 Ruumilise keskkonna analiiiisi jareldused

Planeeringuala kontaktvédndis toimub arendustegevus, mille kaigus kavandatakse
piirkonda uusi arihooneid ning elamukvartaleid. Kavandatavate kvartalitega muutub
piirkond elavamaks ning tdienevad piirkonna elanike rekreatsioonivéimalused.
Arifunktsiooniga planeeringualad pakuvad koduldhedasi teenuseid ning planeeringu
realiseerumisel heakorrastatakse kasutuseta ala ning teedevork muutub sidusamaks.

Planeeringuala lahistel asuvad elamukvartalid ning neid kavandatakse ka juurde. Ari- ja
elamufunktsioone eraldab kaitsehaljastus ning kavandatavad arihooned kaitsevad
elamualasid Tallinna ringteelt leviva liiklusmira eest.

3.2 Planeeritud ala ruumilise arengu eesmargid

Planeeritava ala ruumilise arengu eesmargid on:

e kavandada ari- ja tootmishooneid voi logistikahooneid, mis elavdavad piirkonda,
pakkudes kodulahedasi todkohti ja toimivad I|dhedalasuvatele elamutele mira
tokestava meetodina;

e rajada juurdepdasud Saku-Laagri teelt (kdrvalmaantee nr 11420) T&ahevélja
planeeringuala pikendusena, valtides labisGiduteeks muutumist;

¢ kavandada ari- ja tootmismaa kruntide ja elamute vahele roheline puhverala, mis oleks
loogiliseks jatkuks naaberplaneeringutes kavandatavale kaitsehaljastusele.

4 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Juula, Liia ja Augusti kinnistute jagamine
viieks ari- ja tootmismaa krundiks, Uheks transpordimaa krundiks ja Uheks lldmaa
krundiks. Ari- ja tootmismaa kruntidele mé&éaratakse ehitusdigus kuni kolme hoone
pustitamiseks. Loodavate kruntide taisehituse protsent on Saku valla Uldplaneeringu
(kehtestatud Saku Vallavolikogu 20. aprilli 2023 otsusega nr 24) kuni 40%, igakordse
kaalumise alusel kuni 50%. Suuremad hoonestusalad vdimaldavad optimaalsemat
ruumikasutust, vdimaldades hooneid paindlikumalt, sh liigendatumalt kavandada, mis
omakorda on abiks ka mira leviku tokestamisel elamupiirkondadesse.

4.1 Maaomand

Planeeritud alal asuvad katastriiksused:

Nr | Aadress Pindala | Registri- | Katastritunnus | Sihtotstarve | Omanik
ha osa nr
1 | Juula 6,27 5721702 | 71801:005:0105 | Maatulundus- ¢ and
maa 100%
. . . Maatulundus-
2 Liia 3,82 6837502 71801:005:0348 maa 100% Eraomand
3 |Ehateell |0,2 9914102 | 71801:005:0351 | |‘anspordi- Eraomand
maa 100%
4 | Augusti 8,46 6837602 | 71801:005:0213 | Maatulundus- | b and
maa 100%
Augusti kinnistu on kavandatud jagada.
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4.2 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Detailplaneeringus on kavandatud jagada Juula, Liia ja osa praegusest Augusti kinnistust
ning Eha tee L1 kinnistud seitsmeks. Planeering vbimaldab hoonestatavaid krunte liita.
Kruntide liitmisel liitub ka kruntidele maaratud ehitusodigus UGldplaneeringus lubatud piires.

4.3 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse
kavandamise pohimotted

Saku valla (Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala pohimahus é&ri- ja
tootmisettevotete maa-alal, kuhu vOib kavandada kaubandus-, teenindus-, toitlustus-,
majutus-, blroo- ja pangahooneid, tootmis- ja todstushooneid ning laohooneid, sh
hulgikaubandushooneid ja neid teenindavaid rajatisi.

Lubatud on keskkonnasdbralik tootmine, hoiduda tuleb suurest jaatmetéotiusest, mira,
Ohusaaste jm negatiivse keskkonnamdjuga seotud ettevotlusest.

Hoonete paigutus kruntidel peab arvestama naaberkruntidega, et valtida Ghtlast tumma
seina Tallinna ringteel. Planeeringuala Idunapoolsele kiiljele ndhakse ette kdrghaljastusega
puhverala, et vdhendada hoonete visuaalset mdju elamualale. Kavandatav puhverala asub
osaliselt tldplaneeringu jargsel ari- ja tootmisettevotete maa-alal.

Hoonestusele taotletakse suuremat kdrgust ja hoonestusala tehnoloogilistest vajadustest
tulenevalt, ehk et hoonete kdrguseks kavandatakse pdhimahus 14 meetrit kuid naiteks
logistikas kasutatava laotehnika mahutamiseks vOib osa hoonest olla kdrgem, kuid mitte
rohkem, kui 18 m.

Arvestatud on ka vdimalusega hoonestatavaid krunte liita, liitmisel liituvad ka vdimalikud
hoonestusalad ning ehitusdigus Uldplaneeringus maéaratu piires. Pos 1 krundi
hoonestusdigus voib liituda sellest |dédne poole jaddva Tahevalja katastriliksusele jaava
planeeringu hoonestusdigusega.

Detailplaneeringus kavandatavad hoonestusalad jargivad kruntide struktuuri ning
vOimaldavad hooneid optimaalselt paigutada nii krundi ulatuses kui ka krunte liites. Lisaks
on hoonestusalade kavandamisel arvesse voetud Uldplaneeringu kohase kaitsehaljastuse
ulatust. Kavandatud hoonestusalad véimaldavad rajada nduetekohast kaitsehaljastust.

Kavandatud hoonestustihedus krunditud alal (pos 1 - pos 7, kokku 118 437 m?) on 0,9.

Kruntide taisehituse protsendi suurendamine on pohjendatud seoses vallale loovutatavate
kruntidega - ennekdike pos 7, kus tagatakse 30 m puhverala hoonestatava krundi ja
olemasoleva Eha tee vahele - varasemalt on uldplaneeringu kohaselt ari- ja tootmismaa
olnud ka pos 7 alale ulatuvana. Kavandatava puhverala suurendamiseks loovutatakse
oluline osa Uldplaneeringu jargset ari- ja tootmisettevotete maa-ala.

4.4 Ehitusoigus, hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja
maaliksuste koormusnaditajad

Pos 1
Krundi kasutamise sihtotstarve: ari-/tootmismaa
Krundi kavandatud suurus: 14 055 m?
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 7377 m? (maapealne)
Hoonete suurim lubatud kdrgus: 14-18 m*
Taisehituse protsent: 42%**
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Krundile on maaratud ehitusdigus kolme kuni 3 maapealse korrusega arihoone
ehitamiseks. Juurdepaas krundile on kavandatavalt transpordimaa krundilt (pos 6). Krunti
[abib avalikku kasutusse maaratud kergliiklustee. Lisaks on krunti maaratud labima
avalikku kasutusse antav pdhja-ldunasuunaline kergliiklustee, mille asukoht tapsustatakse
ehitusprojekti koostamisel, kui hoonete asukoht on selgunud.

* Vastavalt tldplaneeringule voib kinnistu ehitusalusest pinnast vdib osa olla kdrgem, kuid
mitte rohkem, kui 18 m.

** Kruntide taisehituse protsendi arvutus pohineb tehtel, kus on kavandatavad taisehituse
protsendid jagatud olemasolevate Juula, Liia ja osa Augusti kinnistutele uldplaneeringu
jargi maaratud AT (ari- ja tootmismaa) maa-alale.

Pos 2

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Krundi kavandatud suurus:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala:

Hoonete suurim lubatud kdrgus:

Taisehituse protsent:

Krundile on maaratud ehitusdigus kolme kuni

ari-/tootmismaa

14 986 m?

3

7897 m? (maapealne)
14-18 m*

420%**

3 maapealse korrusega arihoone

ehitamiseks. Juurdepads krundile on kavandatavalt transpordimaa krundilt (pos 6). Krunti
labib avalikku kasutusse madratud kergliiklustee.

* Vastavalt Uldplaneeringule voib kinnistu ehitusalusest pinnast voib osa olla kdrgem, kuid

mitte rohkem, kui 18 m.

** Kruntide taisehituse protsendi arvutus pohineb tehtel, kus on kavandatavad taisehituse
protsendid jagatud olemasolevate Juula, Liia ja osa Augusti kinnistutele uldplaneeringu
jargi maaratud AT (&ri- ja tootmismaa) maa-alale.

Pos 3

Krundi kasutamise sihtotstarve: ari-/tootmismaa
Krundi kavandatud suurus: 14 642 m?

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 7888 m? (maapealne)
Hoonete suurim lubatud kdrgus: 14-18 m*
Taisehituse protsent: 42%

Krundile on maaratud ehitusdigus kolme kuni 3 maapeale korrusega arihoone ehitamiseks.
Juurdepaas krundile on kavandatavalt transpordimaa krundilt (pos 6). Krunti labib avalikku
kasutusse maaratud kergliiklustee.

* Vastavalt Uldplaneeringule voib kinnistu ehitusalusest pinnast voib osa olla kdrgem, kuid
mitte rohkem, kui 18 m.

** Kruntide taisehituse protsendi arvutus pohineb tehtel, kus on kavandatavad taisehituse
protsendid jagatud olemasolevate Juula, Liia ja osa Augusti kinnistutele Uldplaneeringu
jargi maaratud AT (&ri- ja tootmismaa) maa-alale.
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Pos 4

Krundi kasutamise sihtotstarve: ari-/tootmismaa
Krundi kavandatud suurus: 14 832 m?

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 7929 m? (maapealne)
Hoonete suurim lubatud korgus: 14-18 m*
Taisehituse protsent: 420 **

Krundile on madratud ehitusdigus kolme kuni 3 maapealse korrusega arihoone
ehitamiseks. Juurdepaas krundile on kavandatavalt transpordimaa krundilt (pos 6). Krunti
labib avalikku kasutusse madratud kergliiklustee.

* Vastavalt tldplaneeringule voib kinnistu ehitusalusest pinnast voib osa olla kdrgem, kuid
mitte rohkem, kui 18 m.

** Kruntide taisehituse protsendi arvutus pohineb tehtel, kus on kavandatavad taisehituse
protsendid jagatud olemasolevate Juula, Liia ja osa Augusti kinnistutele Uldplaneeringu
jargi maaratud AT (&ri- ja tootmismaa) maa-alale.

Pos 5

Krundi kasutamise sihtotstarve: ari-/tootmismaa
Krundi kavandatud suurus: 8499 m?

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 5293 m? (maapealne)
Hoonete suurim lubatud kdrgus: 14-18 m*
Taisehituse protsent: 420%**

Krundile on maaratud ehitusdigus kolme kuni 3 maapealse korrusega arihoone
ehitamiseks. Juurdepads krundile on kavandatavalt transpordimaa krundilt (pos 6). Krunti
labib avalikku kasutusse maaratud kergliiklustee.

* Vastavalt Uldplaneeringule vdib kinnistu ehitusalusest pinnast voib osa olla kdrgem, kuid
mitte rohkem, kui 18 m.

** Kruntide taisehituse protsendi arvutus pohineb tehtel, kus on kavandatavad téisehituse
protsendid jagatud olemasolevate Juula, Liia ja osa Augusti kinnistutele tldplaneeringu
jargi maaratud AT (&ri- ja tootmismaa) maa-alale.

Pos 6
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa
Krundi kavandatud suurus: 13 552 m?

Hoonete suurim lubatud arv krundil: -
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: -

Hoonete suurim lubatud kdrgus: -

Krundi eesmark on tagada juurdepaasud kruntidele 1-5 alates Tahevalja kinnistust.
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Pos 7

Krundi kasutamise sihtotstarve: dldmaa
Krundi kavandatud suurus: 37 871 m?
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: -

Hoonete suurim lubatud korgus: -

Krunt on moeldud avalikuks kasutamiseks ja antakse vallale lle. Krundile kavandatakse
kdrghaljastust ja  maastikuarhitektuurseid elemente (sh kaaluda kohalikke
sademeveelahendusi, viibetiike ja -kraave ning immutusalasid, vajadusel suunata
puhastatud sademevesi Vaana jokke).

4.5 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Vertikaalplaneerimisega juhitakse sademevesi hoonetest eemale. Eesvoolu on kavandatud
suunata piiratud sademevee vooluhulk. Vajadusel on kruntidele katusevee jaoks ette
nahtud akumuleerivad torud-mahutid, mille tadpne lahendus antakse ehitusprojektis.
Vertikaalplaneerimisega ei tohi juhtida sademevett naaberkinnistule, v.a. labivale
haljasvdondile. Kruntide Idunaossa jaavale haljasvéondile kavandatakse
sademeveelahendused, mis tapsustatakse koos maastikuarhitektuurse lahendusega.

Haljastatud krundiosadele sattunud sademevesi immutatakse osaliselt pinnasesse. Pos 7
vOib rajada kohalikke sademeveelahendusi nagu viibetiigid ja kraavid.

Kovakattega krundiosal kogutakse sademevesi restkaevudesse vOi juhitakse parast
puhastamist haljastatud krundiosadele. Vee kogumisel tuleb kaaluda ka vdimalust
kasutada sademevett kastmisel vdi platside pesul.

Vertikaalplaneerimise ja sademevee drajuhtimise lahendus tapsustatakse ehitusprojektis.

4.6 Haljastuse kavandamise pohimotted

Detailplaneeringus tuuakse juurde mitmerindelist haljastust ari- ja tootmismaa ja
elamualade vahele jdavale puhveralale ning kruntidele vastavalt ehitusprojektile.

HaljastuspOhimotete m&aramisel on oluline tagada ka arifunktsiooniga hoonetele vajalik
nahtavus. Seetdttu ndhakse Tallinna ringtee poolsele kiljele ette pigem madalamat
haljastust.

Mitmerindeline haljastus ja korghaljastus nahakse ette kaitsehaljastusena é&ri- ja
elamufunktsiooni vahelisele 30 meetri laiusele puhveralale (pos 7). Puhveralale rajatakse
ka jalgrada ning vaba aja veetmise vdimalused ning vdimalusel ka sademeveelahendusi
nagu viibetiigid vdi kraavid. Muuhulgas lahendatakse puhveralal planeeringuala lébiva
pOhja-ldunasuunalise kraavi Uimbersuunamine, et tagada terviklik sademevee arajuhtimise
lahendus viibetiikide ja -kraavidega, pidades silmas Vdana joe vahetut lahedust. Tapsed
lahendused antakse ehitusprojektide koostamise kaigus. Ehitusprojekti koostamisse tuleb
kaasata maastikuarhitekt tase 7.

Vastavalt Saku valla Uldplaneeringule on haljastatav voi looduslikuna sailiv osa
minimaalselt 10% iga krundi pindalast.

4.7 Jaiatmehoolduse pohimotted

Jaatmete kaitlemisel tuleb lahtuda jaatmeseadusest ja Saku valla jadtmehoolduseeskirjast.
Vastavalt jaatmeseadusele tuleb jaatmete kogumisel ja hoidmisel jaatmed nende
tekkekohas paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse voi selleks ettendhtud kohtadesse.
Ohtlikud jaatmed koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Ehitamisel tekkivate
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jaatmete kaitlemiseks peab omama jaatmeluba voi tuleb sdlmida prigiveo leping vastavat
litsentsi omava firmaga.

Planeeritud &arihoone jaatmehoidlate asukoht projekteerida hoonesse. Olemasolevate
hoonete jaatmete kogumise koht on ette nahtud krundile valjaspool hooneid. Hoonetest
valjapoole jaavatele mahutitele vdib projekteerida eraldiseisva jagatmemaja, katusealuse
vOi aediku. Sorteeritud jaatmete kogumise koht on kavandatud kinnistu sissepadsutee
korvale laiendatud alale.

Jaatmemahutite asukohad ja arv tapsustatakse ehitusprojektiga.

5 TéNAV/ﬁTE JA TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE
POHIMOTTED

5.1 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Detailplaneeringus on kavandatud ehitusdigus uute &ri-/tootmishoonete ehitamiseks, mis
on planeeringuala asukohta ja Tallinna ringtee (pohimaantee nr 11) adarseid trende
arvestades sobilik areng.

Tekkivale tanavaruumile lisatakse haljastust (mururibad, pddsad), juurde- ja labipaasude
tagamiseks rajatakse konniteed. Visuaalse hairingu vdhendamiseks rajatakse hoonestuse
[Gunakiljele (pos 7) mitmerindelise (sh kdrg-) haljastusega puhverala, mis varjab
planeeringualale jaavaid hooneid elamupiirkondade poolt.

Planeeringulahenduse véljaehitamine parandab ka liikumis- ja rekreatsioonivdimalusi
olemasoleva elamupiirkonna elanikele Paju ja Eha tee Umbruses ning kavandatava
Tahesara kinnistu elanikele. Kavandatava puhverala valjaehitamine vdéimaldab terviklikku
ja katkestusteta kulgevat rekreatsiooniala, mis ihendab omavahel aleviku erinevaid osasid
ning funktsioone.

Voimalikud labipadasud tdapsustatakse projekteerimise kaigus - avalikult kasutatavad
kdnniteed on pos 1-5 Idbivad kdnniteed. Avalikuks kasutuseks on mdeldud ka puhveralale
kavandatavad kergliiklusteed.

5.2 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Planeeringuala asub Tallinna ringtee (pdhimaantee nr 11) ja Eha tee vahelisel alal,
edelanurgas ulatub planeeringuala Eha ja Paju tee ristmikuni.

Jalakaijate ja jalgratturite juurdepaas planeeringualale on kavandatud ennekdike I6una
poolt - elamupiirkondadest padseb moodustatavate kinnistuteni kdnni- ja kergliiklusteede
kaudu (nt pos 5 idaserv), mille paiknemine tdpsustatakse projekteerimise kaigus.
Planeeringuala pohjapoolse kogujatee servas on kdnniteed ettendhtud asfalteeritavana.
Kdnniteede laius on 2,0-2,5 m. Kaitsehaljastuse alale ettenadhtud kergliiklustee katendid
tapsustatakse projekteerimise kaigus.

Autodega juurdepdds kinnistutele on kavandatud Saku-Laagri teelt ringristmikult |abi
naaberplaneeringus kavandatava kogujatee.

Parkimine lahendatakse oma kruntidel.

Lahimad Uhistranspordipeatused on planeeringualast 1duna poole jaava Nurme tdnava
aares Paju tee ja Mannituka tee peatused. Saku aleviku keskus on ca 1,5 km kaugusel,
seal asuvad lahimad kauplused ja avalikud teenused. Viru valjak Tallinnas jdab

planeeringualast ca 20 km kaugusele.

Parkimiskohtade vajadus on leitud koost66s huvitatud isikuga ning Iléhtutud on
ettenahtavatest hoonete kasutustest. Tédpne parkimiskohtade arv tapsustatakse edasiste
projektide koostamise kaigus.
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Parkimiskohtade arv kruntide kaupa:

Pos 1: 60 kohta
Pos 2: 72 kohta
Pos 3: 66 kohta
Pos 4: 73 kohta
Pos 5: 23 kohta

Kokku: 294 kohta

Parklate edasisel kavandamisel tuleb ehitusprojekti koostamisel parklaid vodimalusel
liigendada rohealadega. Valtida tuleb ulatuslike kdvakattega alade rajamist, samas peavad
olema tagatud piisavad manddéverdusalad.

5.3 Tehnovorkude planeerimise pohimotted

Tehnovorkude lahendus on pdhimdotteline ning tédpsustatakse ehitusprojektis tehnovorkude
valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

5.3.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Detailplaneeringu vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on Aktsiaselts Saku
Maja poolt 02.02.2024 valjastatud tehnilised tingimused nr ET- 10902.
Normdokumendid:

e Eesti standard EVS 921:2022 Veevarustuse valisvork;

e Eesti standard EVS 848:2021 Valiskanalisatsioonivork;

e Eesti standard EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus.

Veevarustus

Planeeringualal moodustatavate kruntide dhendamine Uhisveevdargiga on vastavalt
valjastatud tehnilistele tingimustele (vt tehniliste tingimuste LISA 1) vdimalik Eha teel
asuvalt peamagistraalilt. Maakraanid MK-1, MK-2, MK-3 ja MK-4 on koos
Uhendustorustikega peamagistraalilt maaratud likvideeritavateks.

Detailplaneeringu ala veevarustusallikana ndhakse ette Kuu tee 2, Saku alevik (KU
71901:001:0777) rajatavat veetddtlusjaama. Veetddtlusjaam rajatakse OU Saku Arendus
tellimusel Osalihing Miridon projekti nr 222515 ,Tariku ja Tarikupdllu planeeringuala
veepuhastusjaama rajamine” alusel.

Arvutuslikud vooluhulgad:

Planeeringuala majandus-joogivee 66pdevane maksimaalne kogus kokku: Q=18 m?3/d,
Q=3,75 m3/h, q=1 I/s.

Kavandatud kruntide veekogused selguvad ja tapsustuvad projekteerimise staadiumis.

Igale krundile on liitumiseks (ihisveevargiga kavandatud liitumispunkt (kummikiilsiiber)
krundi piirist 1 m kaugusele avalikult kasutatavale tee maa-alale.

Planeeritud liitumispunkti 1dbimd6t on min De63, mis tagab tuletdrje mahutite taitmise
veevajadused. Liitumispunktide |abimoot tapsustatakse projekteerimise staadiumis.

Planeeritud veetorud paigaldatakse survetorudest PE PN10 ning paigaldussiigavusega
1,8 m maapinnast. Plasttorud peavad vastama standardile EVS-EN12201.
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Tuletdrjeveevarustus

Veevajadus ehitiste valiseks tulekustutuseks on kuni 30 I/s 3 tunni jooksul. Projekteerimise
etapis tuleb tapsustada valistuletorjevee vooluhulk ning hoonete sisetuletdrjevee ja
sprinklerite vajadus.

Valine tuletOrjeveevarustus on lahendatud planeeritud ringistatud Del10 veevarustuse
Uhisvorgu baasil (planeeritud hidrandid HD-01 ja HD-02), kus vorguvaldaja poolt on
garanteeritud vooluhulk 10 I/s tuletdrjevee tarbeks.

Kui vajalik vooluhulk planeeritud veevarustuse ihisvorgust ei ole tagatud, tuleb vastavalt
vajadusele igale krundile lisada taiendav tuletdrjeveemahuti voi rajada kruntide siseselt
piirkonna tuletdrjemahutid vajadusel koos kuivhiidrantide silisteemiga vO0i tuletdrje
pumplaga.

Tulekahju puhkemisel mistahes hoone osas peab padastemeeskonna sisenemistee olema
[dhimast hiidrandist ja/voi tuletdrjeveemahutist maksimaalselt 100 m kaugusel. Hiidrandid
on ettendhtud pohjapoolse kogujatee ldhedusse, mahutite ja hildrantide asukoht
tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus.

Kanalisatsioon

Reoveekanalisatsioon

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem to6tab lahkvoolsena.

Planeeringualal moodustatavate kruntide (ihendamine Ghisreoveesiisteemiga on vastavalt
Aktsiaselts Saku Maja valjastatud tehnilistele tingimustele (vt tehniliste tingimuste LISA 1)
voimalik Eha tee piirkonnas.

Detailplaneeringu ala reoveed kogutakse kokku ja suunatakse planeeritud isevoolsete
torustike kaudu olemasolevatesse reoveekaevudesse KK-36, KK-45, KIL-24, K1-26.

Perspektiivsed liitujad planeeritud reoveeststeemiga puuduvad.
Arvutuslikud vooluhulgad:

Planeeringuala arvutuslik kanaliseeritav reovee vooluhulk kokku: Q=18 m?3/d,
Q=3,75 m3/h, q=3 I/s.

Kavandatud kruntide reoveekogused selguvad ja tapsustuvad projekteerimise staadiumis.
Igale hoonestatavale krundile on liitumiseks Uhiskanalisatsiooniga kavandatud
liitumispunkt krundi piirist 1 m kaugusele avalikult kasutatavale tee maa-alale, vOoi
liitumine asub reovee peamagistraalil.

Sademeveekanalisatsioon

DP ala sademeveelahendus on ettenahtud lahendada DP alal vastavalt Saku Vallavalituse
nouetele. Aktsiaseltsile Saku Maja kuuluvad sademeveesiisteemid DP ala lahipiirkonnas
puuduvad.

Sademevee lahenduse eesvooluks on Paaskiila jogi.

Planeeringuala labiv pdhja-ldunasuunaline olemasolev kraav on ettenahtud likvideerida
ning siduda pos 7 kavandatavasse sademevee slisteemi, kus viibekraavide ja -tiikide abil
kogutakse vesi kokku. Tapsed Ilahendused antakse koos maastikuarhitektuurse
lahendusega jargmistes projekteerimise etappides.

Kruntidele ndhakse vajadusel ette katusevee jaoks akumuleerivad torud-mahutid voi
ajutiselt Uleujutatavad alad, mille tapne lahendus antakse ehitusprojektis. Sademevee
vooluhulgad tuleb tapsustada projekteerimise etapis ning vajadusel piirata sademevee
vooluhulk taiendavalt.
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Enne eesvoolu juhtimist puhastatakse kdvakattega platsidel kogutav sademevesi liiva- ja
I klassi dlipGtdjates. Oli- ja liivaplldurite arv ja asukohad tapsustatakse ehitusprojektide

koo

stamisel.

Planeeringuala kruntide orienteeruvad sademevee vooluhulgad ja liitumispunktid:

Sademeevee kogused,

Krundid pos 1, pos 2, pos 3, pos 4, pos 5, pos 6: Haljasaladel immutatakse sademeveed
kohapeal ning enne eesvoolu suunamist sademeveed vajadusel osaliselt
akumuleeritakse. Eesvoolu (sademevee slisteem) on planeeritud suunata osaliselt
piiratud vooluhulk, vajadusel nahakse ette tiigid ja kraavid kavandataval
kaitsehaljastusel.

piiratud sademevee arajuhtimise vajadus ning sademevee

transiitvooluhulgad tapsustatakse projekteerimise staadiumis.

Uhi

sveevarustuse ja - kanalisatsiooni (UVK) vérkude ehituse maht
Uhisveevarustus: 715 m
Reoveekanalisatsioon: 500 m

Sademeveekanalisatsioon: tdpsustatakse hoonestuse edasisel projekteerimisel.

5.3.2 Elektrivarustus

Detailplaneeringu projekti elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt
24.11.2023 valja antud tehnilised tingimused nr 462361.

Elektrikoormuste tabel

Arvutuslik elektrikoormus Pa/Ia (kW/A)
Pos Nimetus Planeeritud Planeeritud Planeeritud Planeeritud
nr trafoalajaama | trafoalajaama | trafoalajaama liitumine
nr 1 baasil nr 2 baasil nr 3 baasil
1 Arihoone 800 /1400
2 Arihoone 750 /1300
Ko Alajaama
3 Arihoone 750 /1300 0.4KV seade
4 Arihoone 750 /1300
5 Arihoone 750 /1300
Planeeritud ala
tarbijad kokku 800 /1400 1350 /2100 | 1350 /2100
alajaamade kaupa
(koos eriaegsusega)
Planeeritud ala
tarbijad kokku (koos 3200 /5000
eriaegsusega)

Det

ailplaneeringu ala tarbijate elektrivarustus on ette nahtud kolme planeeritud 10/0.4kV

komplektalajaama baasil. 10kV elektrivarustus on ette nahtud maakaabelliiniga alates

Juu

Kes

liku farm:(Saue) alajaamast (Katselauda alajaam kinnistu).

k- ja madalpinge toitevdrgud ehitatakse kaabelliinidena.
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Planeeritud alajaamani peab olema tagatud vaba juurdepdds, sh ka raske veo- ja
tostetehnikaga tagamaks vdimalust teostada alajaama seadmete hooldustdid ning
vajadusel ka seadmete vahetust.

Alternatiivina on tarbijal vdimalik keskpingel elektriliitumine Elektrilevi OU v&rguga.

Kéesolev lahendus on pohimotteline. Planeeritud hoonete sisestuskilpide asukohad
tapsustatakse ehitusprojektide mahus (arvestades objekti arhitektuuriga). Konkreetsete
objektide elektrivarustuse ehitusprojekti koostamine (ka alajaamade projekteerimine)
toimub vOrguvaldajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb Elektrilevi OU-le
esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.
5.3.3 Tanavavalgustus

Tanavaldikude valgustuseks on ettenahtud LED-lampidega valisvalgustid. Valgustite
varvsustemperatuur peab olema 3000 K, tlekaiguradadel peab olema min. 5000 K .

Valgustid paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tanavavalgustuse toiteliinid
ehitatakse kaabelliinidena.

Elektrivarustus on ettenahtud Tahevalja ala planeeritud tdnavavalgustuse toitevorgu
baasil.

Valisvalgustuse puhul tuleb arvestada voéimaliku valgusreostusega ning valtida
valgushairinguid ringteel liiklejatele. Vajadusel tuleb kavandada leevendavaid meetmeid.
5.3.4 Sidevarustus

Objekti  sidevarustuse planeerimisel on aluseks vOetud Telia Eesti AS
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 38590262, 16.01.2024.

Planeeritud hoonete sidevarustus on ettendhtud Idhtuvana Eha tee aares paiknevast side
postikarbist SKKPC058.

Uus sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest 100 mm labimddduga, igale kinnistule on
ettendhtud individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus. Sidekanalisatsiooni hargnemistel
kasutatakse KKS tiltpi r/b sidekaevusid.

Kaablitorude normide kohane paigaldussiigavus soOidutee all on minimaalselt 1,0 m,
valjaspool sdiduteed 0,7 m maapinnast.

Sidekaablite maht ja olemasoleva sidevdorgu Umbertdstmine ning sidekaablite
paigaldamine juurdepaasuvorgu osas lahendatakse ehitusprojekti mahus. Sidevarustuse
ehitusprojekti koostamine toimub vérguvaldajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb [dhtuda jérgmistest dokumentidest:

e Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016. a. maarus nr 34 ,Topo-geodeetilisele
uuringule ja teostusmo&ddistamisele esitatavad nduded”;

e Telia dokument ,Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistoodele”;
e Telia dokument ,Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4.%;

e Telia dokument ,Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks
ning ehitamiseks liinirajatiste kaitsevéondis”.

Telia siderajatistega Uhendamine on lubatud teostada ainult sideté6de litsentsi omaval
firmal ja Telia poolt valjastatud tédloa alusel.
5.3.5 Gaasivarustus

Gaasivorguga tegutseb gaasivorguettevotjana antud piirkonnas Adven Eesti AS.
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Kruntide gaasivarustuse lahenduse aluseks on Adven Eesti AS poolt 25.04.2024 valjastatud
tehnilised tingimused.

Adven Eesti AS-ile kuuluv olemasolev B-kategooria maa-alune gaasitorustik paikneb 11340
Tallinn-Saku-Laagri tee (71901:001:0350) transpordimaa kinnistul Nurme tanava ja
Juuliku-Tabasalu tee ristumiskoha laheduses. Alates olemasolevast gaasitorustikust kuni
Juula-Liia ja osa Augusti kinnistu detailplaneeringu ala piirini on planeeritud gaasitorustik
Tahevalja kinnistu detailplaneeringus (K-Projekt AS t66 nr. 21071). Tahevalja kinnistu
detailplaneeringus I8peb gaasitorustik Juula kinnistu laanepiiril.

Moodustavate kinnistute jaoks planeeritakse B-kategooria gaasitorustik alates Tahevalja
detailplaneeringus kavandatud gaasitorustikust.

Moodustatavate kruntide jaoks on ettendhtud planeeritavast gaasitorustikust harud ja
liitumispunktidena maakraanid kruntide piiridel.

Planeeritud torustiku koormused ja [dbimdddud ning tdpne kulgemine tapsustada
ehitusprojektis vastavalt valjakujunenud olukorrale ja reaalselt vajalikule tarbimismahule.

6 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED
6.1 Kehtivad kitsendused

6.1.1 Muud kehtivad kitsendused

Juula, Liia ja osa Augusti kinnistute kasutamine on kitsendatud jargmiselt:

e kinnistutel asub maaparandussiisteemi maa-ala;

e kinnistuid labiva maaparandusslisteemi avatud eesvoolu kaitsevéénd 12 meetrit;
e kinnistuid labiva kraavi kalda kaitsevodnd 1 meeter siivendi servast;

¢ planeeringuala pdhjaservas Tallinna ringtee (pdhimaantee nr 11) daarmise sdiduraja
valimisest servast maantee kaitsevédnd 50 meetrit;

e planeeringuala idaservas Vaana joe I0heliste kudemis- ja elupaigad;

e planeeringuala idaservas on Vaana jogi avalikult kasutatav ning sellel on kallasrada
4 m;

e planeeringuala idaservas Vaana joe kalda veekaitsevéond 10 m;
e planeeringuala idaservas Vaana joe ehituskeeluvédnd 50 m;
e planeeringuala idaservas Vaana joe piiranguvoond 100 m;

e reoveepumpla kaitsevédnd 20 m.

6.2 Planeeritud kitsendused

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide seadmiseks: servituudid on vaja
seada olemasolevate tehnovorkude kasutamise ja hooldamise tagamiseks ning kavandatud
tehnovorkude rajamiseks ning kasutamiseks; taiendavalt avalikuks kasutamiseks moeldud
kdnniteedel.

6.2.1 Kavandatud kitsendused tehnovorkude ehitamiseks ja
kasutamiseks

Planeeringualal asub planeeritud tehnovdrkudest ja rajatistest tulenevaid kitsendusi ja
piiranguid.
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Detailplaneeringu pdhijoonisel (DP-2) on kujutatud servituutide ja kitsenduste vajadusi.
Taiendavalt on kitsendused ja piirangud kirjeldatud kruntide kasutamise tingimuste tabelis.

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud kruntide kasutamist kitsendavate servituutide
seadmiseks, mis on vaja seada tehnovorkude kasutamise, hooldamise, paigaldamise ja
kasutamise tagamiseks. Servituutide ulatus tapsustatakse ehitusprojektis.

7 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA
EHITAMISEKS

7.1 Hoonete olulisemad arhitektuurinouded

Hoone fassaadilahendus kujundada piirkonna miljédsse sobiv, mitte kavandada suuri
klaaspindu vOi kasutada lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele nahtavaks.
Hoonestusviis on lahtine ning hoonete paigutus kruntidel peab arvestama naaberkruntide
hoonestust, et valtida tumma seina teket. Igale krundile vdib rajada kuni kolm hoonet.
Hoonete projekteerimisel paigutatakse miraallikad miratundlike hoonetega aladest
voimalikult kaugele.

Hoonete paigutusel kruntidele tuleb vOimalusel arvestada naaberhoonete projekte ja
kruntide paigutust, et vdhendada mira levikut maanteelt olemasolevate ja kavandatavate
elamuteni.

Vajadusel rajatakse piirdeid, mille kdrgus on kuni 2,0 m, materjalid tapsustatakse
ehitusprojekti koostamisel, et tagada arhitektuurne htlus. Piirete asukohad tapsustatakse
ehitusprojektide koostamisel. Labipaistmatuid piirdeaedu vdib rajada miira takistamise
eesmargil.

Jalgrataste parkimiskohad naha ette tdnavatasandile voi teise mugavalt ligipdasetavasse
asukohta.

Hoonete kdrgus pohimahul on 14 m ning tehnoloogilisest vajadusest kuni 18 m kuni 10%
ehitusalusest pinnast.

7.2 Haljastuse projekteerimise nouded

e Maapinnaga Uhendatud haljastust projekteerida vahemalt 10% ulatuses kruntide
pinnast. Kaaluda katusehaljastuse ja vertikaalhaljastuse rajamist. Kaalutlused
tapsustatakse ehitusprojekti koosseisus.

e Ehitusprojekti koosseisus koostada terviklik valiruumi lahendus (sh uushaljastuse
lahendus).

e Siilitada maksimaalselt olemasolev kdrghaljastus, olemasoleva haljastuse
likvideerimisel ndha ette asendusistutus. Tanavaruumi lisada vdimalusel haljastust.

o Projekti koostamisel kaasatakse maastikuarhitekt tase 7.

e Kaitsehaljastuse rajamisel Iahtuda Saku valla lldplaneeringu peatlikis 2.2 valjatoodud
punktidest. Valiruumi kujundamise aluseks on inimmaoodtmelisus.

7.3 Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

7.3.1 Keskkonnaalased nouded
Keskkonnamiira hinnangust tulenevad meetmed:

Tehnoseadmete asukohti detailplaneeringu faasis veel paika ei panda, seda teemat
kasitletakse edaspidise projekteerimise faasis.
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Maaruse moistes on tehnoseadmeteks hoonete tehnokommunikatsioonid (vee-,
kanalisatsiooni-, kiitte-, ventilatsiooni- ja jahutusseadmed, liftid) ning miuratekitavad
seadmed sama hoone voi ldheduses asuvate hoonete tootmis- ja teenindusruumides,
kaubandus- ja to0stusettevotetes.

Eesti siseriiklikud normvaartused vdliskeskkonnas on satestatud keskkonnaministri 16.
detsembri 2016. a maaruse nr 71 lisas 1, mille jargi tehnoseadmete mira piirvaartusena
rakendatakse todstusmira sihtvaartust. Té6stusmiura sihtvaartus II kategooria aladel on
50 dB pdeval ja 40 dB 606sel.

Tehnoslisteemide projekteerimisel tuleb arvestada, et ventilatsiooni- ja jahutusseadmete
valisosasid ei suunata eluhoonete poole ja/vdi need tuleb varustada mirasummutitega.
Samuti tuleb arvestada, et trafod, alajaamad ja O0hksoojuspumbad, mis on paigutatud
muratundliku hoone lahedusse vdivad pohjustada mirahairinguid. Kirjeldatud erinevate
nouete tditmiseks tuleb planeeritava hoone tehnokommunikatsioonide vélisosad
projekteerida hoone sellistesse osadesse, kus nende mdju Umbritsevale keskkonnale ja
lahimatele miratundlikele hoonetele oleks minimaalne. Kusjuures tuleb valida seadmed,
mille mlrakarakteristikud tagavad vastavate nduete tditmise voi kasutada mira levikut
piiravaid konstruktsioone (nt miirakaitseekraane seadmete vahetus laheduses) voi tehnilisi
lahendusi (nt mirasummutid).

Tohusaim viis mira leviku tokestamiseks on paigutada toke voOimalikult miraallika voi
kaitstava objekti lahedale. Et miratdkke toimimine oleks tohus peab see olema piisava
heliisolatsiooniga (vajadusel katta helineeldematerjaliga).

Mlratokke kasulikkus soltub esmalt selle kdrgusest, lisaks peab toke olema piisavalt
heliisoleeriv ja enamikul juhtudel ka helineelav. Ekraani efektiivsus on kdrge kui toke
katkestab otsese silmkontakti mira tekkekohaga kogu ettendhtud teekonna voi ala
ulatuses. Suuremate kauguste puhul tokke kasu enamasti vaheneb.

Tehnoseadmete mdju vahendamise vdimalused:
¢ miurarikaste tehnoseadmete puhul kasutada helisummuteid;

¢ seadmetest tuleneva mira summutamisel kasutada muratokkeid, bokse, kaitseid voi
kiirgust véhendavat vooderdust;

e kiirgavate pindade vdahendamine;
¢ heli suunamiseks kasutada muiratdoket, millega saab muuta mira suunda;
e vajadusel kasutada spetsiaalset miira jaoks konstrueeritud kabiini voi hoonet;

e tugevdada heliisolatsiooni hoone valisvooderduses, akendes, ustes,
ventilatsiooniseadmetes voi teistes valjaviivates avades;

¢ valida vaiksem tehnika/seade voi tootmisviis;
e tegevuse ajaline voi mahu piirang
Naaberhoonete insolatsioonitingimustest tulenevad néuded:

e Hooned projekteerida nii, et naaberhoonetes oleks tagatud normikohane
insolatsioonikestus vastavalt Eesti standardile Eesti standardile
EVS 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes”.

Nouded vertikaalplaneerimiseks:

e Vertikaalplaneerimisega ei tohi juhtida sademevett naaberkinnistutele (v.a.
sademeveesiisteemidesse).

e Haljastatud krundiosadele sattunud sademevesi immutada osaliselt pinnasesse.

e Kovakattega krundiosal koguda sademevesi restkaevudesse.
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e Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee drajuhtimise lahendus tdpsustada
ehitusprojektis.

Uldised néuded ehitustoode korraldamiseks:

e Detailplaneeringu realiseerimiseks vajalike teede ja tehnovorkude (sh iimbertostetavad
tehnorajatised) ehitusloa/ehitusteatised peavad olema valja antud enne voi
samaaegselt detailplaneeringu kohaste hoonete ehituslubadega. Hoone ehitustéddega
saab alustada peale ehitusalast imber tOstetavate tehnovorkude timber ehitamist.

7.3.2 Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduded ja meetmed on maaratud vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.

e Tule leviku takistamiseks projekteerida uued hooned TP-1 tuleohutusklassile vastavalt.

e Pdastemeeskonnale tagada paastetodéde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks
juurdepdas ettenahtud paastevahenditega vastavalt Eesti standardile EVS 812-7:2018
»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.

¢ Hoonetes kasutada tulekahjusignalisatsioonististeemi.

e Tagada tuleohutuskujad. Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt 8 meetrit.

7.3.3 Kuritegevuse riske vahendavad abinoud

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on rakendatud Eesti Standardis EVS 809-1:2002
~Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”
toodud soovitusi:

¢ kavandatud linnaehituslikud muudatused sailitavad lahiala sotsiaalse keskkonna ja
vorgustiku;

e planeeringus kasitletud hoonestus ei muuda piirkonna Uldist funktsionaalset tasakaalu.

7.3.4 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks
tehnovorkude osas

Edasiseks projekteerimiseks tuleb taotleda vorguvaldajatelt tehnilised tingimused.
Veevarustus ja kanalisatsioon:

e Veevarustuse ning reovee ja sademevee arajuhtimise lahendused (sh kinnistuvaliste
vee- ja kanalisatsiooni Uhistorustike valjaehitamise mahud, torustike kdrgusmargid
Uhendus- ja Umberthendussdlmedes, liitumispunktide asukohad) tuleb t&dpsustada
ehitusprojekti koostamisel.

Elektrivarustus:

e To0joonised tuleb kooskdlastada taiendavalt vorguvaldajaga.

e VBrgu Umberehitamiseks kliendi soovil sdlmida Elektrilevi OU-ga lisateenuse leping
projekteerimiseks ja té6de teostamiseks.

Sidevarustus:

e Telia sideehitiste kaitsevddndis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel
tagada sideehitise ohutus ja sadilimine vastavalt EhS § 70 ja § 78 ndouetele.

e Todde teostamisel sideehitise kaitsevdédndis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud
nouetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015) ,Ehitise kaitsevédndi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevdoondi tahistusele esitatavad nouded”,
kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest.
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e Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus,
mis vOib ohustada sideehitist.

Gaasivarustus:

e Todjoonised tuleb kooskdlastada tdiendavalt vorguvaldajaga.
e Ehitusprojektid kooskdlastada vorguvaldajaga Adven Eesti AS.

8 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITAVA ALA RUUMILISE
ARENGU EESMARKIDELE JA LAHTEDOKUMENTIDELE

8.1 Vastavus ruumilise arengu eesmarkidele

e Rajada juurdepaasud Saku-Laagri tee poolt (kdrvalmaantee nr 11420) ja
elamupiirkondade poolt, valtides samas labisdiduteeks muutumist;

e Kavandada ari- ja tootmismaa kruntide ja elamute vahele roheline puhverala, mis
oleks loogiliseks jatkuks naaberplaneeringutest tulevatele rohekoridoridele.

8.2 Vastavus algatamise korraldusele

Kuivord detailplaneering on algatatud suurema ala peale (Liia, Juula, Augusti maatksuste
detailplaneering) ning algatamisest on médédunud rohkem kui 5 aastat ja vahepeal on
kehtestatud uus Uldplaneering, siis ei ole uus lahendus algatamise korraldusega
punkthaaval seostatav.

8.3 Kavandatu moju ldhipiirkonna keskkonnale ja selle
arenguvoimalustele, avalikele huvidele ja vaartustele

e Ari- ja tootmishooned ning logistikahooned elavdavad piirkonda ning loovad uusi
tookohtasid;

e Lahtuvalt mirahinnangust toimivad hooned miratokkena ringteelt levivale
liiklusmurale;

e Luuakse juurdepaasud Saku-Laagri teelt (kdrvalmaantee nr 11420) ja jalakaijatele
elamupiirkondade poolt;

e Ari- ja tootmismaa kruntide ja elamute vahele kavandatav roheline puhverala on
loogiliseks jatkuks naaberplaneeringutes kavandatavale kaitsehaljastusele ning
moodustab tervikliku rekreatsiooniala kohalikele elanikele.

8.4 Vastavus Saku valla lildplaneeringule

Saku valla Uldplaneeringuga (kehtestatud 20.04.2023 otsusega nr 24) pannakse paika
valla territooriumi arengupdhimotted, ehitustingimused, teede ja té&navate asukohad.
Vastavalt lldplaneeringule asub Tahevélja kinnistu &ri- ja tootmisettevotte maa-alal.

Ari- ja tootmisettevdtte maa-ala on kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-, biiroo-
ja pangahoone, tootmis- ja té6stushoone ning laohoone, sh hulgikaubandushoone ja neid
teenindavate rajatiste juhtotstarbega maa-ala. Kaubandus- ja teeninduspinnad on elanike
teenindamiseks ja valdavalt avaliku juurdepdasuga. Maa-alale vdib kavandada &rihooneid,
tootmishooneid, logistikahooneid jms vdi nimetatud funktsioonid kombineerituna. Lubatud
on keskkonnasobralik tootmine, hoiduda suure jaatmetootluse, mira, Ohusaaste jm
negatiivse keskkonnamdjuga seotud ettevotlusest.

Detailplaneering vastab Saku valla Gldplaneeringule.
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9 PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED JA
PLANEERINGU REALISEERIMISKAVA

Detailplaneeringus on maaratud planeeringuala edaspidine maakasutus ja kehtestatud
planeering on aluseks planeeringualale rajatavate hoonete ja rajatiste ehitusprojektide
koostamiseks.

Arendaja sOlmib Saku vallavalitsusega kokkulepped planeeringus kavandatu
valjaehitamiseks.

Detailplaneeringu elluviimise etapid:
e detailplaneeringus ettenahtud kruntide moodustamine;

e tehnovorkude rajatiste ja teede tehniliste tingimuste taotlemine, projektide
koostamine, vajadusel ndutud lisauuringute teostamisega;

e cehituslubade valjastamine tehnovorkude, rajatiste, teede ja hoonete ehitamiseks
sh halduslepinguga vdetud kohustuste realiseerimine;

e detailplaneeringus toodud servituutide seadmine, muuhulgas uute planeeritud
tehnovorkude, teede ja hoonete ehitamise IOpetamine ja kasutuslubade
véljastamine.
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III LISAD

LISA 1. TEAVE MENETLUSTOIMINGUTE KOHTA

1.1. Saku Vallavalitsuse 25.06.2019 korraldus nr 332 detailplaneeringu koostamise
algatamine, lahteseisukohtade andmine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine

1.1.1. Saku Vallavalitsuse 25.06.2019 korralduse nr 332 Lisa 1 Lahteseisukohad
detailplaneeringu koostamiseks

1.1.2. Saku Vallavalitsuse 25.06.2019 korralduse nr 332 Lisa 2 Keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang

1.1.3. Saku Vallavalitsuse 25.06.2019 korralduse nr 332 Lisa 3 Planeeringuala

skeem
K-Projekt T66 nr 23101
Aktsiaselts Saku vald, Saku alevik
Juula, Liia ja osa Augusti kinnistute detailplaneering
Kuupéev: 20/ 30

30.05.2025



LISA 2. TEAVE PLANEERINGU KAIGUS TEHTUD KOOSTOO KOHTA, ARVAMUSTE JA
KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

2.1 Koostoo vorguvaldajatega

Jrk | Seisukoha andnud Seisukoha Seisukoha tadielik arakiri Seisukoha Markus
nr | organisatsioon/isik kuupaev ja nr originaali
asukoht
2.1.1| Telia Eesti AS 27.05.2024 Projekt kooskolastatakse markustega: Kiri Esitatud tingimused
Nr 38890787 Telia sideehitiste kaitsevéondis tegevuste | Seletuskiri edaspidiseks
planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel Joonised DP-2 ja tegutsemiseks on lisatud
tagada sideehitise ohutus ja sailimine DP-3 seletuskirja punkti 6.3.4.

vastavalt EhS § 70 ja § 78 nduetele. Toode
teostamisel sideehitise kaitsevoondis
lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud
nouetest, MTM maarusest nr 73
(25.06.2015) ,Ehitise kaitsevoondi

ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja
kaitsevdondi tahistusele esitatavad
nouded”, kohaldatavatest standarditest
ning sideehitise omaniku juhenditest ja
nouetest: https://
www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
maaomanikule/juhendid

Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba
Telia sideehitise kaitsevdédndis
tegutsemiseks. Sideehitise kaitsevddndis
on sideehitise omaniku loata keelatud
igasugune tegevus, mis vdib ohustada
sideehitist.

Allkirjastatud digitaalselt /Dmitri Kirsanov/
volitatud esindaja

2.1.2| Adven Eesti AS 28.05.2024 Lugeda kooskdlastatuks Adven Eesti AS-i Kiri Esitatud tingimused
poolt gaasitorustike osas detailplaneering: | Seletuskiri edaspidiseks
Liia, Juula ja Augusti maaiksuse ja
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Nr ldhiala detailplaneering (ID 80096); Joonised DP-2 ja tegutsemiseks on lisatud

AD-2024-05- objekti asukoht: Harju maakond, Saku DP-3 seletuskirja punkti 6.3.4.
24 vald, Saku alevik; t66 nr. 23101
kuupdevaga

27.05.2024a. K-Projekt AS.
Allkirjastatud digitaalselt /Aleksander Aan/
gaasivorgu juht
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2.2 Koostoo ametitega

Jrk | Seisukoha andnud Seisukoha Seisukoha tdielik drakiri Seisukoha Markus
nr | organisatsioon/isik kuupaev ja nr originaali
asukoht
2.2.1
2.2.2
2.2.3
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2.3 Koost66 maaomanikega

Jrk | Seisukoha andnud Seisukoha Seisukoha tdielik drakiri Seisukoha Markus
nr | organisatsioon/isik kuupaev ja nr originaali
asukoht
2.3.1
2.3.2
2.3.3
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LISA 3. VORGUVALDAJATE TEHNILISED TINGIMUSED

3.1 Elektrilevi OU 24.11.2023 tehnilised tingimused nr 462361

3.2 Telia Eesti AS 16.04.2024 telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused
nr 38590262

3.3  Aktsiaselts Saku Maja 03.02.2024 tehnilised tingimused nr ET-10902
3.4  Adven Eesti AS 25.04.2024 gaasivorguga liitumise tehnilised tingimused
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LISA 4. TEISED VAJALIKUD LAHTEANDMED

4.1 Juula-Liia detailplaneering: Keskkonnamdirast pohjustatud miratasemete
hindamine, Akukon Eesti OU, jaanuar 2024
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LISA 5. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA JA
VAJALIKUD KOKKULEPPED

Lisa 5.1 Planeeringu elluviimise tegevuskava ja vajalikud
kokkulepped

Detailplaneeringus on maaratud planeeringuala edaspidine maakasutus ja kehtestatud
planeering on aluseks planeeringualale rajatavate hoonete ja rajatiste ehitusprojektide
koostamiseks.

Arendaja sO0lmib Saku vallavalitsusega kokkulepped planeeringus kavandatu
valjaehitamiseks.

Detailplaneeringu elluviimise etapid:
e detailplaneeringus ettenahtud kruntide moodustamine;

e tehnovorkude rajatiste ja teede tehniliste tingimuste taotlemine, projektide
koostamine, vajadusel ndutud lisauuringute teostamisega;

e cehituslubade valjastamine tehnovdrkude, rajatiste, teede ja hoonete ehitamiseks
sh halduslepinguga voetud kohustuste realiseerimine;

e detailplaneeringus toodud servituutide seadmine, muuhulgas uute planeeritud
tehnovorkude, teede ja hoonete ehitamise I[Opetamine ja kasutuslubade
véljastamine.
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LISA 6. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Lisa 6.1 Olemasoleva olukorra kirjeldus
Planeeritud krunt on hoonestamata.

Planeeritud maa-ala asub Saku vallas, Saku alevikus, Tallinna ringtee (pohimaantee nr 11)
ja Eha tee vahelisel alal. Planeeringuala on laane poolt piiratud Vdana joega ning idast
Tahevalja kinnistuga.

Piirkond on osaliselt aktiivsest kasutusest véljas olev rohumaa. Umbritsev piirkond
tervikuna on arenemas tiheasustusega alaks. Saku aleviku keskus jaab planeeringualast u
1,5 km kaugusele.

Ala on (htlase reljeefiga, seda Ilabib Iduna-pohjasuunaline kraav. Juurdepdas
planeeritavale alale on soidukitele kavandatud ldbi Tahevaélja kinnistu, milleni omakorda
paaseb Saku-Laagri tee ringristmikult. Jalakdijatele rajatakse teed planeeringuala
Idunaossa ja Vaana joe poolsele osale. POhjapoolsele kogujateele rajatakse ka konniteed.

Planeeringuala suurus on 11,8 ha.

Planeeritaval maa-alal asuvad jargmised kinnistud:

Nr | Aadress Pindala | Registri- | Katastritunnus | Sihtotstarve | Omanik
ha osa nr

1 | Juula 6,27 5721702 | 71801:005:0105 | Madtulundus- | o ond
maa 100%

2 | Liia 3,82 6837502 | 71801:005:0348 | Maatulundus- | o ond
maa 100%

3 |Ehateell |0,2 9914102 | 71801:005:0351 | |ranspordi- Eraomand
maa 100%

4 | Augusti 8,46 6837602 | 71801:005:0213 | Maatulundus- b o ond
maa 100%

Hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuste koormusnaitajad
Kinnistu on hoonestamata.

Liikluskorraldus

Planeeritud ala paikneb Tallinna ringtee (pdhimaantee nr 11) ja Eha tee vahelisel alal.
Juurdepaas kinnistule on Saku-Laagri tee ringristmikult [&bi Tahevalja kinnistu.
Vertikaalplaneerimine

Maapind on tasane. Maapinna absoluutkdrgus on ca 36,0-37,0 m.

Haljastus

Ala on Uldiselt kdrghaljastuseta rohumaa.

Ala labib kraav, mille servas leidub p&dsaid ja madalamaid puid.

Miira

Mirahinnangu koostas 2024. aastal Akukon Eesti OU. Planeeringuala miiraolukorda
mdjutavaks teguriks on peamiselt autoliiklus Tallinna ringtee. Muud olulised muraallikad
puuduvad. Mirahinnangu modelleerimise tulemusena selgus, et kavandatavad hooned
toimivad miratokkena ning vahendavad teeliikluse mirataset.
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Avaliku ruumi kvaliteet

Planeeritav ala asub tiheda liiklusega magistraaltee aares ja on hasti iihendatud Tallinna
ja Saku aleviku keskusega. Lisaks on tagatud kiired Ghendused |ldhemate keskustega -
Saue, Keila, Jiri jms.

Tehnovarustus

Planeeritud maa-alal tehnovorgud puuduvad, kuid Ghendused on vastavalt
vorguvaldajate tehnilistele tingimustele vdimalik tagada.

Kehtivad detailplaneeringud

Planeeritava ala kohta on osaliselt varem kehtestatud Liia detailplaneering (Saku
Vallavolikogu otsus nr 113, 11.11.2004), mis on osaliseks kehtetuks tunnistatud.
Planeeritava ala kohta on algatatud Liia, Juula, Augusti maalkuste detailplaneering (Saku
vallavalitsuse korraldus nr 332, 25.06.2019).

Kehtivad kitsendused

Juula, Liia ja osa Augusti kinnistute kasutamine on kitsendatud jargmiselt:

e kinnistutel asub maaparandussisteemi maa-ala;

e kinnistuid labiva maaparandusslisteemi avatud eesvoolu kaitsevéénd 12 meetrit;
e kinnistuid labiva kraavi kalda kaitsevoond 1 meeter sivendi servast;

¢ planeeringuala pdhjaservas Tallinna ringtee (pdhimaantee nr 11) daarmise sdiduraja
valimisest servast maantee kaitsevodnd 50 meetrit;

e planeeringuala idaservas Vaana joe I0heliste kudemis- ja elupaigad;

e planeeringuala idaservas on Vadana jogi avalikult kasutatav ning sellel on kallasrada 4
m;

e planeeringuala idaservas Vaana joe kalda veekaitsevéond 10 m;
e planeeringuala idaservas Vaana joe ehituskeeluvédnd 50 m;
e planeeringuala idaservas Vaana joe piiranguvoond 100 m;

e reoveepumpla kaitsevéoénd 20 m.
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LISA 7. RUUMILISE KESKKONNA ANALUUS

Lisa 7.1 Ruumilise keskkonna analiilis

Ruumilise keskkonna anallilsi alusmaterjaliks on Saku valla Uldplaneering (kehtestatud
20.04.2023 otsusega nr 24) ja kontaktvédndis kehtestatud detailplaneeringud.

Vastavalt Uldplaneeringule asuvad Juula, Liia ja osa Augusti kinnistu pdhjapoolsest osast
ari- ja tootmisettevdtte maa-alal. Ari- ja tootmisettevdtte maa-ala on kaubandus-,
teenindus-, toitlustus-, majutus-, blroo- ja pangahoone, tootmis- ja tédstushoone ning
laohoone, sh hulgikaubandushoone ja neid teenindavate rajatiste juhtotstarbega maa-ala.
Kaubandus- ja teeninduspinnad on elanike teenindamiseks ja valdavalt avaliku
juurdepdasuga. Maa-alale vdib kavandada arihooneid, tootmishooneid, logistikahooneid
jms vOi nimetatud funktsioonid kombineerituna. Lubatud on keskkonnasdbralik tootmine,
hoiduda suure jaatmetootluse, miira, 0husaaste jm negatiivse keskkonnamdjuga seotud
ettevotlusest.

Hoonete kdrguseks on ari- ja tootmisettevotte maa-alal lubatud 14 meetrit, erandjuhtudel
kuni 18 m tulenevalt tehnoloogilistest vajadustest ja pohjendustest. Hoonete kavandamisel
tuleb arvestada kehtivaid kitsendusi - maantee kaitsevédndit ja Vdana jOest tulenevaid
kitsendusi. Vastavalt Uldplaneeringule voib ehitisealune pind olla 40% krundi pindalast,
erandjuhtudel kuni 50% krundi pindalast. Haljastatav/looduslikuna sailiv osa on
minimaalselt 10% kruntide pindalast.

Lahipiirkonnas asuvad nii elamu- kui ka d@rimaad. Tallinna ringtee darde kavandatakse
arifunktsiooniga hooneid nii Saku vallas kui ka naabervaldades, mida ringtee labib. Labiva
maanteena on aride jaoks tegu logistiliselt hea asukohaga.

Planeeritava ala kontaktvédndisse jaavad elamualad. Kavandatavad elamualad jaavad
planeeringust Iduna poole ning eraldatakse kaitsehaljastusega voimalike hairingute
leevendamiseks. Planeeringus kavandatav hoonestus mojub elamumaadele miratdkkena
ning vahendab Tallinna ringteelt ja Saku-Laagri teelt tulenevat liiklusmira nii Idunasse
jaaval kavandataval elamupiirkonnal kui ka olemasolevatel elamutel Eha ja Paju tee vahele
jaaval alal.

Ruumilise keskkonna analisi joonis on toodud Lisa 7.2.
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